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 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ 

بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيــا وذلــ  عــن   الالتزاميتعين مراعاة      

أصل خطاب   باستثناءأو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص "    furas.momra.gov.saطريق الموقع الإلكتروني  

المســتثمر وعنوانــه   اسمالضمان البنكي فيقدم الأصل في ظرف مختوم ومغلق من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه  

وأرقام هواتفه ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة من الضــمان البنكــي فــي 

 الموقع المشار.

 

 المستند م
هل  

 مرفق؟ 

هل  

 مختوم؟ 

   نموذج العطاء   .1

   توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(   .2

3.  
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع  

 )في حالة الشركات والمؤسسات( 
  

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة الشركات والمؤسسات(   .4

   صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي   .5

   صورة الهوية الشخصية )في حالة الأفراد(   .6

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول  .7

8.  
 خطاب ضمان بنكي من بن  معتمد لدي البن  المركزي السعودي

من قيمة العطاء السنوي%   25يقل قيمته عن   ساري المفعول لا  
  

   صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول  .9

   صوره من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية  .10

   صوره من شهادة الالتزام بالسعوده  .11

   نسخه من الاعلان   .12

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها   .13
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 الشروط والمواصفات تعريف المفردات الواردة بكراسة . ب

 

 المشــــــــــــــــروع: 
 التجاري المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع المحــدد.  هو المجمع
 التجاري القائم والمطلوب إدارته وتشغيله. أو المجمع

 العقـــــــــــــــــــــار: 
وقعها، والتي يقام عليها المجمع التجــاري، أو هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية م

 تجاري. مبنى قائم لمجمع

 المستثــــــــــــــمر: 
مثــل هــذه هو شركة أو مؤسسة مرخصــة تــزاول نشــاط إنشــاء وإدارة وتشــغيل  

 المشروعات .

 هو شركة أو مؤسسة أو فرد يقدم عرضاً في مزايدة مقدم العطاء: 

 مبنى سكني تجاري 
هو مبنى مكون من أكثر من دور يحتوي على وحدات سكنية ومحلات تجاريــة 

 بالدور الأرضي

 المنافســـــــــــــة: 
هي طريقة لإثارة التنافس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهــدف الحصــول علــى 

 أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراســــــــــة: 

 المنافسة الإلكترونية : 
ــق الموقــع  ــي تقــديم المســتثمرين عطــائهم فــي المنافســة عــن طري الإلكترون

furas.momra.gov.sa  ." أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص 
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 جدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدةالج. 

 السنة الأولى  إيجار حتى بداية سريان العقد ودفع 

 

 

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

 كما هو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات 
حسب ما ورد في  

 المنصة

 كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف 
حسب ما ورد في  

 المنصة

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية 

 تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار  

الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم  

  يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهلة 

فإن لم يراجع يلغى    إضافية خمسة عشر يوماً ، 

 حق المستثمر في الترسية ويصادر الضمان. 

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم  

موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر، وإذا لم يتم  

توقيع المستثمر على محضر تسليم العقار يتم  

إشعاره خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد من  

 تاريخ الإشعار. 

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقـــــــــــــدمة  -1
لتــأجير موقــع بين المستثمرين    المنافسة الإلكترونيةعن طريق    منافسة عامة على المستثمرين  في طرحبلدية المضايا    ترغب

وفق التفاصيل  ـــ السهيبالصوارمه طريق المضايا  ماتسكني متعدد الاستخدا  مخصص لإقامة وتشغيل وإدارة مجمع تجاري
، والتي توضح المعلومات التــي يجــب علــى المســتثمرين الإحاطــة بهــا     المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة
 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ــتثمرين ال     ــة بالمس ــة / البلدي ــب الأمان ــةوتهي ــة للكراس ــة والدقيق ــراءة المتأني ــتراطات  ق ــى الاش ــرف عل للتع
والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونيــة للعقــد ، والتزامــات المســتثمر ، بمــا يمكنــه مــن تقــديم عطــاء مــدرو  

 .الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها وز بالفرصيتيح له الف

وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين فــي دخــول المزايــدة ،     
 بإحدى الطرق التالية: يضاحاتويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاست

 أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا:التوجه إلى الإدارة المذكورة  -

 إدارة الأستثمارإدارة:    .

 0173206180تليفون: 

 0173206159فاكس:   على
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 وصف العقــــــار   -2
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 وصف العقار 
 مبنى سكني تجاري إنشاء وإدارة وتشغيل     النشاط 

 موقع العقار 
 الصوارمه   الحي/ مركز الحكامية  

 سهيطريق المضايا ـــ الالشارع:  

  حسب الكروكي المرفق  حدود العقار 

   فضاء  أرض نوع العقار 

  مساحة الأرض 

  نسبة البناء

بيانــــــــــــــــــــــــــــــــــات أخــــــــــــــــــــــــــــــــــرى:     

..................................................................................................................

........................... 

 ...............................................................................................................

 ...............................................................................................................

 ...............................................................................................................

 ... 
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  -3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  -3

 من يحق له دخول المزايدة: 1/3

إنشــاء وإدارة وتشــغيل يحق لكل الأفراد والشركات والمؤسسات السعودية المرخص لهــا بمزاولــة نشــاط  1/1/3
تقدم في هذه المزايدة. ما عدا من صدر قرار بمنع التعامل معهم من الجهــات ال  ةتجاريال  ات السكنية ومجمعال

المخولة بذل  نظاماً أو بحكم قضائي حتى تنتهي مدة المنع من التعامل. ويجوز للبلدية استبعاد اللذين علــيهم 
مستحقات متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة عن موعدها بعد رفعهــا لــوزير الشــئون البلديــة 

 .والقروية والموافقة على استبعاده

 لغة العطاء: 2/3

اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى المستثمر الالتزام بالتعامل   لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3
بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما في ذل  العطــاء، وجميــع مرفقاتــه، وبياناتــه، 
ويستثنى من ذل  الكتالوجــات الخاصــة بالمعــدات والأدوات والأجهــزة التــي يجــوز أن تكــون باللغــة 

 الانجليزية.
في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق المســتثمر مــن خــلال  2/2/3

مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعــول عليــه فــي حالــة الاخــتلاف أو الالتبــا  فــي 
 المضمون.

 مكان تقديم العطاءات : 3/3

 بخاتمهــاوالمختومــة  الأمانــة / البلديــةتُقــدم العطــاءات علــى النمــاذج الأصــلية المســتلمة مــن 
وبحيـــت يـــتم رفعهـــا بمنصـــة الفـــرص  / ســـعادة رئـــيس بلديـــة المضـــايا باســـم معـــالي أمـــين

 ، والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم.الاستثمارية

 موعد تقديم العطاءات: 4/3

حسب التاريخ المدون في المنصة ولن يقبل أي عطــاء يــرد بعــد هــذا يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه 
 الموعد أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه .

 موعد فتح المظاريف : 5/3

 .الساعة حسب الوقت والتاريخ واليوم المدون في المنصةالموعد المحدد لفتح المظاريف هو 
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 العطاء: تقديم 6/3

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذل  طباعة أو كتابة بالمداد، والالتــزام  1/6/3
 التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 

يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشخص المفــوض مــن  2/6/3
قبله، وكذل  ختمها بخاتمه. وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفــويم مصــدقا 

 من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.
تقدم العطاء ات عن طريق المنافسة الالكترونية ويتم إرفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط  3/6/3

 والمواصفات إلكترونيا.
 

حالة تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لاسباب فنية يقدم العطاء في يوم وموعــد في   4/6/3
ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الاحمر ويكتب عليه اسم المنافسة واســم 
المستثمر وعنوانه وارقام هواتفه ورقم الفاكس وتقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة مــع ضــرورة قيــام 

أو عن طريــق   199099المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الرقم  
 وتقديم ما يثبت ذل  عند تقديم العطاء ورقيا. inv@momra.gov.sa  البريد الإلكتروني

 كتابة الأسعار: 7/3

 ما يلي : راعييجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن ي

تعديل، أو  يأن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له إجراء أ 1/7/3
بند من بنود المزايدة أو مواصــفاتها، ويســتبعد العــرض   يتحفظ عليها، أو القيام بشطب أ  يإبداء أ

 المخالف لذل .
 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 2/7/3
لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصحيح أو تعديل في عرض الســعر يجــب أن  3/7/3

 تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 8/3

، وللأمانة / البلدية الحق في طلــب المظاريفيوماً( تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح  90مدة سريان العطاء )
مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذل ، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيــه مــن وقــت 

 تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

mailto:inv@momra.gov.sa
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 الضمان: 9/3

ويقدم فى شكل خطاب ضمان مــن بنــ  إيجار سنة واحدة (،  )يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة        1/9/3
معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السعودى، وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكــون واجــب 
الدفع عند أول طلب من الأمانة أو البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كما يجب أن يكون خطاب  
 .الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلًا للتمديد عند الحاجة

مــن قيمــة   %25قيمة  أو تكون قيمة الضمان به أقل من    الضمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب   1/9/3
من قيمة إيجار سنة واحدة ( ، أو يكون  خطاب الضمان  مقدما بغير اسم المستثمر،   %25العطاء السنوي )  

 وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
 

 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3

ويــرد لأصــحاب العطــاءات  يــرد الضــمان لأصــحاب العطــاءات غيــر المقبولــة فــور البــت فــي المزايــدة،
 صدور قرار الترسية.المقبولة بعد 

 مستندات العطاء: 11/3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه لذل ، ومختوماً بختمه، مع إثبات تــاريخ  1/11/3
 التوقيع.

، أو وكالة شــرعية، وذلــ  إذا قــام بــالتوقيع علــى العطــاء التجاريةتوكيل رسمي موثقا من الغرفة   2/11/3
 .المستثمرومرفقاته شخص غير 

وقع على العطاء  يوإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذ 
 ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3
 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 5/11/3
خطاب ضمان من بن  معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي )وطبقا للشروط الواردة في البنــد  6/11/3

 أعلاه(. 3/9
كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة/ البلديــة الرســمي ، موقعــا  7/11/3

عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المستثمر المطلق بمــا ورد بهــا، ويجــب إرفــاق 
 تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه. يصورة إيصال الدفع الذ 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  1/4

وإعداد العرض وفقــا لمــا   ودقيقة،وافية    الواردة دراسة  الشروط والمواصفات  بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  
 .في استبعاد العطاء ةالبلدي للأمانة /تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذل  يعطي الحق 

 

 : المنافسه الاستفسار حول بيانات   2/4

في حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المزايدة، يجب على المستثمر الاستفســار مــن الأمانة/البلديــة 
خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذل  بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التــاريخ النهــائي 
المحدد لتقديم العطاءات، وستقوم الأمانة/البلدية بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشــروط 
والمواصفات في موعد أقصاه خمسة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف، ولن يعول على أية استفسارات أو 

 إجابات شفوية.

 معاينة العقار:    3/4

 علــي المســتثمر وقبــل تقــديم عطائــه أن يقــوم بمعاينــة الموقــع علــى الطبيعــة معاينــة تامــة نافيــة

ــام ــتراطات ونظـ ــى اشـ ــرف علـ ــه والتعـ ــائدة بـ ــاع السـ ــى الأوضـ ــر علـ ــرف تعـ ــة، وأن يتعـ  للجهالـ

ــه ــرد تقدم ــرط بمج ــذا الش ــتوفي ه ــد اس ــتثمر ق ــر المس ــه. ويعتب ــدم بعطائ ــل التق ــة قب ــاء بالمنطق  البن

 بعطائـــه بحيـــت لا يحـــق لـــه لاحقـــاً الادعـــاء أو الاحتجـــاج بأيـــة جهالـــة بخصـــوص العقـــار والأعمـــال

ــدت( ــات )إن وج ــة المخالف ــوم بإزال ــه أن يق ــية علي ــتم الترس ــذي ي ــدم ال ــى المتق ــب عل ــه، ويج ــة ب  المتعلق

 .الموجودة بالموقع

 

 يكون للأمانــة )البلديــة( الحــق المطلــق فــي التفتــي  علــى الموقــع فــي أي وقــت خــلال مـــدة العقــد، وذلــ  -

ــة ــه بالأنظم ــد والتزام ــود العق ــذه لبن ــن تنفي ــد م ــتثمر للتأك ــه المس ــذي يمارس ــاط ال ــة النش ــدف متابع  به

 والتعليمات. كما يلتزم المستثمر بالسماح للشخص المفوض من الأمانة بالدخول والتفتي 

 على المنشآت.
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ما يحق للأمانة/ للبلدية  .5
 وللمستثمر

 قبل وأثناء فتح المظاريف     
 

  



           

 43من  19الصفحة  

 كراسة شروط ومواصفات المجمعات التجارية

 

 
 

 للبلدية وللمستثمر   ما يحق للأمانة/ .5

 ظاريف قبل وأثناء فتح الم 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/5

إذا اقتضت المصلحة   إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية  يجوز للأمانة/ للبلدية
العامة ذل . ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنــود كراســة الشــروط والمواصــفات 
بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التي قامت بشراء كراســة الشــروط والمواصــفات، 

على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء   المظاريف،وذل  قبل فتح  
 لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 المظاريف:تأجيل موعد فتح  2/5

على أن يكون ذلــ  قبــل   يحق للأمانة/ للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذل 
ع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة، لا يحق ، وإذا تم ذل  فإن الأمانة/ البلدية ستخطر جميموعد فتح المظاريف

 لفتح المظاريف. المحددسحب عطائه قبل الموعد  للمستثمر

 :العطاءسحب  3/5

 لفتح المظاريف. المحددسحب عطائه قبل الموعد  للمستثمريحق لا 

 :العطاءتعديل  4/5

 ن صاحب العطــاء بوجــودم  ادعاء، ولن يلتفت إلى أي  تقديمهلا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد  
 خطأ في عطائه  بعد تقديمه.

 المظاريف:حضور جلسة فتح  5/5

حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد ، ويجب أن يكون مندوب الشــركة أو   مندوبةيحق للمستثمر أو  
المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويم من مــدير 

 يحق الاعتراض لمن لم يخضر الجلسة. التجارية  ولالمؤسسة مصدقا من الغرفة الشركة أو ا
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 الموقع
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 والتعاقد وتسليم الموقع الترسية .6
 : الترسية والتعاقد  1/6

وتقــديم   لدراســتها،بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار   1/1/6
 بما تراه.التوصية لصاحب الصلاحية 

ترسية المزايدة على صاحب العطــاء الثــاني بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية  يجوز للأمانة/ للبلدية   2/1/6
 بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

لمراجعة الأمانة/البلدية  بوع على الأكثر من تاريخ الترسية ،يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أس 3/1/6
خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجــع خــلال هــذه المــدة، 
يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمســة عشــر يومــاً أخــرى، وفــى حالــة تخلفــه عــن مراجعــة 

 الأمانة/البلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.
 الموقع:   تسليم  2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذل  بعد توقيع العقد مباشــرة  1/2/6
ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون ذل ، وبشرط ألا تزيد المــدة مــن تــاريخ توقيــع 

 العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقــع تقــوم البلديــة بإرســال إشــعار خطــى  2/2/6

 وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار. عنوانه،للمستثمر على 
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 توصيل الخدمات للموقع: 1/7

... وغيرها( على مسئوليته الخاصة،  ـ هاتف ـ صرف صحي ـ مياه ـ يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء
ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذل ، وعلى المستثمر أن ينسق في ذل  مع الإدارة المعنيــة بالأمانة/بالبلديــة 

 ومع الجهات ذات الصلة.

 :جهيز والتجديدالبرنامج الزمني للت 2/7

 يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة/للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة للإنشاء والتشغيل. 

 العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  3/7

المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع المجمع التجاري قبل الحصول علــى الموافقــات والتــراخيص مــن   يلتزم 
 الأمانة/البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 :تنفيذ الأعمال 4/7

ي تنفيذ مثــل ف  وسابقة أعمال  إلى مقاول لديه خبرة  إنشاء المجمع التجاريمهمة    أن يسند   على المستثمريجب  
الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات   يقدم شهاداتأن    على المستثمرالأنشطة، كما يجب  هذه  

 .المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها

 :حق الأمانة / البلدية في الإشراف 5/7

ــزام  7/5/1 ــن الت ــد م ــه للتأك ــع مراحل ــذ بجمي ــى التنفي ــراف عل ــي الإش ــل ف ــق الكام ــة الح ــة / البلدي للأمان
ــروط والمواصـــفات  ــة الشـ ــواردة بكراسـ ــفات الـ ــتراطات والمواصـ ــاً للاشـ ــذ طبقـ ــتثمر بالتنفيـ المسـ

 والمخططات المعتمدة.
ــم  7/5/2 ــا ت ــلاح لم ــر والإص ــأوامر التغيي ــق ب ــا يتعل ــة فيم ــة /البلدي ــات الأمان ــة متطلب ــتثمر بتلبي ــزم المس يلت

 تركيبه وتنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
تصـــاميم إلا بعـــد موافقـــة اللا يجـــوز للمســـتثمر إجـــراء أيـــة إضـــافات أو تعـــديلات جديـــدة فـــي  7/5/3

فقـــة يتعـــين علـــى المســـتثمر أن يقـــدم للأمانـــة /للبلديـــة مخططـــات االأمانة/البلديـــة ،وفـــي حالـــة المو
 الخطية والترخيص اللازم.كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة 

يلتــزم المســتثمر بعــد الانتهــاء مــن أعمــال الإنشــاء بإشــعار الأمانــة /البلديــة ،ليقــوم مهنــد   7/5/4
ــروط  ــفات والش ــاً للمواص ــم طبق ــات ت ــذ اللوح ــين أن تنفي ــر يب ــل محض ــة، وعم ــة بالمعاين ــة /البلدي الأمان

 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 6/7

مخالفــة لــذل  يترتــب   يإعلان المزايــدة، وأ  يلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له ف
 عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

 :تقرير المقاول والمكتب الاسشتاري 7/7

تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشــاري المشــرف علــى التنفيــذ  بعد الانتهاء من
تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عن طريق المستثمر،  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيــذ المجمــع/المركز التجــاري 

  ومطابقته للمواصفات.
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 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/7

الحصول على موافقة خطية مــن تأجير العقار أو جزء منه، ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد  لا يحق للمستثمر  
على أن تنطبــق علــى المتنــازل لــه نفــس و الرفم بناء على تقديرها والتي يحق لها الموافقة أ  البلدية،  الأمانة/

 شروط المستثمر الأصلي.

 :متطلبات السلامة والأمن 9/7

 يلتزم المستثمر عند تركيب اللوحات وصيانتها بما يلي:

 اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب 7/8/1

 .الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة

التي تمنع تعرض المارة   عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة  7/8/2
 أو المركبات للحوادث والأضرار.

جميع متطلبــات الســلامة، و  إلزام العاملين بارتداء الخوذات، والأحذية، والقفازات، والنظارات الواقية ،  7/8/3
 . يام بأعمال التركيب أو الصيانةأثناء الق

يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، التي قد تلحق بــأي مــن   7/8/4
العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطــات الســلامة 

الأمانة/البلديــة   أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على
 أدني مسئولية عن ذل .

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في الموعــد المــذكور يــتم 
فيتم سداده في بداية كل   مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا إيجار السنوات التالية،

 سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 11/7

يحق للأمانة /البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويم المستثمر عــن قيمــة المنشــآت 
 المقامة بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
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 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 12/7

قبــل انتهــاء مــدة العقــد بثلاثــة أشــهر تقــوم الأمانــة /البلديــة بإشــعار المســتثمر بموعــد حضــوره لتســليم 
الموقع، وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقــع غيابيــا، وإشــعار المســتثمر بــذل ، والــتحفظ علــى مــا 

 به دون أدنى مسئولية على الأمانة / البلدية. 
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 أحكام عامة: 13/7

 جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي مل  للأمانة/ للبلدية بمجرد تقديمها. 7/12/1
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد.7/12/2

ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى الأمانة/ البلدية بالتعويم عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة   7/12/3
 تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصادرة بموجب الأمر السامي   7/12/4
 هـ .29/6/1441في   (40152)الكريم رقم 
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 الاشتراطات الخاصة .8
 مدة العقد: 1/8

 تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة/البلدية.  سنة 20 (عشرين سنة)دة العقد ـــــم

 :تجديدفترة التجهيز وال 2/8

، وتكون هذه الفترة غير مدفوعــة والإنشاءمن مدة العقد للتجهيز    )خمسة في المية ((  %5يمنح المستثمر فترة )

الأجرة، وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنيــة المســموح بهــا للتجهيــز 

 فسخ العقد. الرفع لصاحب الصلاحية بطلب يتم لتجديد وا

 النشاط الاستثماري المسموح به 3/8
 
 النشاط الاستثماري المسموح به هو "سكني / تجاري " ولا يحق للمستثمر استعمال العقار في غير هذا النشاط.  
 
 : الاتشتراطات المتعلقة بالاستخدام 4/8

 المداخل -1

 لا يسمح بوضع المدخل الرئيسي في الجزء الخلفــي للمبــاني التــي تقــع علــى شــارع واحــد، بــل -
 م،( ويســتثنى2.5يكون في الأمام أو في الارتداد الجانبي ، على ألا يقــل الارتــداد الجــانبي عــن )

 من ذل  المباني التي لها مواقف رئيسة في الخلــف أو التــي تقــع علــى شــارعين أمــامي وخلفــي
 .شريطة توفير مواقف طويلة على طول واجهة المدخل

 .يجب فصل مدخل الجزء السكني عن مدخل الجزء التجاري من المبنى -

" %12" تتناسب مساحة المدخل مع مساحة الدور الأرضي وعدد الوحدات السكنية، بحيت لا تقل عن -
 "2م30ن مساحة الدور الأرضي ، والحد الأدنى لمساحة المدخل في جميع الأحوال هو"

 .لا تحسب مساحة بيت الدرج ضمن مساحة المدخل -

 لا يسمح بوضع المدخل الرئيس للمبنــى تحــت الــدرج بــل يكــون مســتقلًا بذاتــه )إذا كــان جهــة -
 .الارتداد ضمن الارتداد

 ( الضلع الآخر لصالة المدخل.3/1م( أو عن )3لا يقل عرض المدخل عن ) -

 (10%) سم( وبنسبة ميول لا تزيد عن90لزم تأمين منحدر للمعاقين بعرض لا يقل عن )ي -
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 يلــزم تزويــد مــدخل العمــارة الرئيســي بصــناديق للبريــد بحيــت يكــون لكــل شــقة صــندوق مســتقل

 وتكون مرقمة بوضوح حسب الشقق

ــالة، ــوم، ص ــة ن ــس( غرف ــتقبال )مجل ــة اس ــى غرف ــى عل ــد أدن ــكنية كح ــقة س ــل ش ــوي ك ــزم أن تحت  يل

ــة ــر المكونـ ــة للعناصـ ــاحات المطلوبـ ــح المسـ ــدول يوضـ ــاق جـ ــاه ، وإرفـ ــام، ودورة ميـ ــبخ، حمـ  مطـ

 2م.100للوحدة السكنية وألا تقل المساحة الكلية للوحدة عن 

 

ــة - ــوم وغرف ــل الن ــرى مث ــر الأخ ــة للعناص ــة الخاص ــاءة والتهوي ــاور الإض ــن من ــدمات ع ــاور الخ ــل من  تفص

 .الجلو  والطعام

 :الملاحق العلوية

 
ــاوز ) (% - ــت لا تتج ــة بحي ــق علوي ــاء ملاح ــمح ببن ــتراطات10يس ــب الاش ــدور الأول وحس ــاحة ال ــن مس  م

 .بالمنطقة

 
ــة - ــكنية التجاريـــ ــكنية / الســـ ــائر الســـ ــي العمـــ ــية فـــ ــق أرضـــ ــاء ملاحـــ ــع إنشـــ  .يمنـــ

 .يلزم مراعاة خصوصية المجاورين -

 : مواقف السيارات101
 يلتزم المستثمر بما يلي:

 التجاري.ر موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفي 1/5/8
مــن المســاحة  2م50التجــاري  بواقــع موقــف ســيارة لكــل   المجمعتوفير مواقف سيارات لمرتادي   2/5/8

 .بالمجمع الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري
التجاري أو العــاملين المجمع لا يسمح باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمواقف لسيارات مرتادي  3/5/8

 فيه.
من المواقف العامة، وبحد أدنى موقفين، على أن تكون   %5مواقف لسيارات المعاقين بواقع تخصيص   4/5/8

قريبة من مداخل السوق، مع تمييز مواقف المعــاقين بالشــعار الخــاص بهــم، وألا تقــل المســاحة 
مربعا طبقا للأبعاد الموضحة بالاشتراطات الخاصة بالخدمات   مترا25المخصصة لسيارة المعاق عن  

 البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
سهولة حركة دخول وخروج السيارات من وإلى المواقف بحيت لا تعيق حركــة المــرور فــي الشــوارع  5/5/8

 المحيطة.
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 متر. 2.5في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبو عن  6/5/8
عند تصميم وتنفيذ مواقف السيارات تكون وفقا للاشتراطات الفنية لمواقف السيارات الصــادرة عــن  7/5/8

 وكالة الوزارة للشئون الفنية.
 الصيانة:التشغيل واشتراطات  5/8

على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة فــي مجــال النظافــة والصــيانة للقيــام يجب   1/6/8
بأعمال الصيانة الدورية للأجهزة، والمعدات، والماكينات...الخ، الموجودة بالمركز مثل : المصاعد، 
والسلالم المتحركة، وماكينات ومراوح التكييف،  وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات الميــاه 

 ودورات المياه...الخ.
على المستثمر أن يقدم للأمانة /للبلدية تقريرا دوريا )كل ثلاثة أشهر( من مكتب هندسي معتمد يجب   2/6/8

مبينا به تفاصيل الإصــلاحات والاســتبدالات التــي   تمت،البلدية عن أعمال الصيانة التي  /من الأمانة
 نفذت.  

على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفــراد المــدربين بكفــاءة علــى مواجهــة حــالات يجب   3/6/8
الطوارئ، ولديهم القدرة على استخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى فــي 

 حالات الطوارئ، والقيام بعمل الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.
 المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد يمثلون إدارة المجمع طوال فترة الدوام.على  4/6/8

 الإشتراطات الأمنية 6/8
 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 1/7/8
 يجب تركيب بوابات خروج مزودة بأمشاط تفجير الإطارات حتى لا يتم استخدامها في الدخول. 2/7/8
 يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة. 3/7/8
 يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاري، بها خاصية التسجيل الرقمية. 4/7/8
 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 5/7/8
 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 6/7/8
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 7/7/8
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
إذا كان بالمجمع التجاري مركز ترفيهي وملاعب للأطفال فيجب مراعاة تحقيــق متطلبــات الســلامة  9/7/8

 الواجب توافرها في ألعاب الأطفال. 
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 أولية:تأمين غرفة إسعاف  7/8

طبقا للاشتراطات الصحية لغــرف ة مجهزة بجميع الأدوات اللازمة )على المستثمر تأمين غرفة إسعافات أولي   
الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البيئة بوزارة الشئون البلدية والقروية( وتحت إشراف شخص مــدرب 

 على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة. 

 الإعلانية:اللوحات  8/8
المستثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصادرة من وزارة البلية والشئون القروية يلتزم   

فيمــا يتعلــق باللوحــات الدعائيــة كــذل     ، و  والتى تقام أمامــه  فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجاري
 .للمحلات.

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية : 9/8
وذل  من خــلال مرورية الناتجة عن إقامة المجمع التجاري  على المستثمر القيام بإجراء دراسة للتأثيرات اليجب  

 أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة / البلدية.

 



           

 43من  32الصفحة  

 كراسة شروط ومواصفات المجمعات التجارية
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 : ة الفني تراطات الاش    9
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء. 1/9

على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقه، وكذل  جميع الاشتراطات يجب 
 الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية:  2/9

 يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع المجمع التجاري، وهي:

 ع المسموح به .الارتفا .1
 نسب البناء  . .2
 وعلى المجاورين ثلاثة أمتار كحد أدنى. الطبيعة المحيطة، حسبات البناء على الشوارع ارتداد .3
 :الاشتراطات المعمارية 3/9

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

أن يكون التصميم المعماري للمركز أو المجمع التجاري متميزاً ويشكل نموذجــاً ومعلمــاً معماريــاً وحضــارياً  .1
 يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.

 أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمستخدمي المشروع. .2
أكبر قدر من المرونة التصميمية من خــلال إمكانيــة الــدمج أو تعــديل  المعماري للمشروعأن يحقق التصميم  .3

 الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.
أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية السائدة وتوفير الحماية لكــل  .4

 من السلع المعروضة وللمترددين على المجمع التجاري.
 أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصيانة للمشروع بعد تشغيله. .5
تخصيص أماكن للصلاة في المجمعات التجارية تتناسب مع حجمها يخصص قسم منفصل منهــا للنســاء مــع  .6

 توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.
 مداخل ومخارج المجمعات التجارية على الشوارع الرئيسية فقط عدا )مخارج الطوارئ(. .7
 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين. .8
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9
الالتزام في التصميم المعماري بالاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وزارة  .10

ومواقف السيارات وممرات المشاة الخارجية   ،الشئون البلدية والقروية، فيما يتعلق بالتجهيزات كالمنحدرات
 والداخلية ، مثل المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.
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( 2م500للرجال والنساء بمعدل دورة مياه لكــل ) المجمعتوفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل  .11
 ( دورة للنساء.2( دورة للرجال، وعدد )2وبحد أدنى )

توفير عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد أدنى مخرجين في كل دور بحيــت لا يزيــد البعــد بينهمــا عــن  .12
 مترا.30

 اختيار مواد بناء مناسبة وملائمة لمناخ المنطقة والاهتمام بالنواحي الجمالية للواجهات والموقع العام. .13
أن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات بالمحلات والممرات مانعة للانزلاق، وأن تكون زوايا وحواف  .14

 الحوائط والأعمدة غير حادة.
توفير غرفة مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيت تكون لهــا واجهــة علــى الشــارع وتكــون  .15

 فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح بها ضمن الارتدادات على الشارع.
 الإنشائية:الاشتراطات  4/9

من قبل جهة متخصصة فــي هــذا المجــال،  الموقع،يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من .1
وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت بهــا فــي الاعتبــار عنــد إعــداد التصــميمات 

 الإنشائية.
صــر أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانية اســتخدام عنا.2

 من مواد أخرى لها نفس الخاصية.
 يمنع استخدام مادة الاسبستو  أو أي مادة يدخل في تركيبها..3
يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تــأثير الكــوارث الطبيعيــة مثــل انهيــارات التربــة .4

 والزلازل والسيول وغيرها.
تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهند  المصمم مــن ملاحظــات هامــة تشــمل مكونــات .5

الخلطات الخرسانية العادية والمسلحة ، وطرق الخلط والدك  والترطيب، ومدة بقاء الشدات،  وطريقة 
 توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.

 متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية. ةتقديم مذكرة إنشائي.6
عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة من الكتالوجات والمخططات المعتمدة .7

من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمــات اللازمــة لحمايتهــا مــن التآكــل وأخطــار 
 الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو خرسانات الأســطح .8
 وكذل  البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.

المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات المدفونــة بالتربــة إلا بعــد   الإسمنتلا يجب استخدام  .9
المقــاوم للكبريتــات  الإســمنتإجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربــة، والتأكــد مــن أن 

 مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.
في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلًا على المشروع فإنه يلزم تقــديم دراســة إنشــائية ومعماريــة لهــذه .10

التعديلات ، يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي استشاري،  وتسرى على هــذه التعــديلات كافــة 
 بنود الاشتراطات الإنشائية، على أن تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
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يجب استخدام مــواد جيــدة .11
للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات كتيب العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية 

 والقروية.
في حالة وجود أنشطة يصدر عنها أصوات عالية بالمشروع مثل صالات لعــب الأطفــال، فيجــب اتخــاذ .12

 اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى. تالاحتياطا

 : الكهربائية الاشتراطات   5/9

فولــت   220/380فولــت أو    220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أسا  أن جهــد التغذيــة   .1
 ذبذبة/ثانية. 60)حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك، 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقــة للمواصــفات القياســية الســعودية ونظــام التمديــدات  .2
الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحــدى 

 المواصفات العالمية المعمول بها.
فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانات وإنارة الموقع العام والمواقــف  .3

 عن الإنارة الداخلية.
فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها، كما يجب عمل لوحات كهربائية  .4

 مستقلة لوحدات التكييف.
 Earthتكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحمايــة ضــد التســرب الأرضــي للتيــار  .5

leakage circuit breaker. 
جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامل الطقــس والمحميــة  .6

 ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية: .7
 وحدات إنارة طوارئ. . أ
 .علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. . ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. . ج
أمبير ومراعــاة   400غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذل  في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عن   . د

أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارع )يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد 
 من شركة الكهرباء المحلية(.

تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى الــلازم فــي حــالات الطــوارئ  .8
 ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية:

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. . أ
 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. . ب
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تطبيق نظام التأريم على جميع منشآت المشروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة عن ســوء اســتخدام  .9

 لى أن يشمل نظام التأريم ما يلي :التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. ع
 تأريم حديد تسليح أساسات المباني. . أ
حاملة للتيــار الكهربــائي مثــل مواســير الميــاه الرئيســية الغير  تأريم جميع الأجزاء المعدنية   . ب

 والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
تأريم لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائــر القــوى والإنــارة  . ج

 وخلافه.
تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصــفات القياســية الســعودية أو أي مواصــفات  .10

 عالمية معتمدة.
يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحيت يســهل توزيــع التيــار الكهربــائي إلــى عناصــر  .11

 المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقة )شحن ذاتــي، شــحن  .12

 عام، مولد احتياطي(.

 : الميكانيكية الاشتراطات   6/9

يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية وبواسطة شركات  .1
 متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد.

يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعارف عليهــا وبواســطة شــركة  .2
 .المجمعمتخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي 

ــار .3 ــد انقطــاع التي ــل للتشــغيل فــي أي وقــت عن ــاطي قاب ــائي احتي ــد كهرب ــأمين مول ــائي  ت الكهرب
 ويشترط فيه ما يلي :

ودوائر مضخات المياه وشبكة  أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للإنارة . أ
 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.كشف 

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيت يكون موقع المولــد فــي  . ب
 مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 : الأعمال الصحية شتراطات  ا  7/9

تكون المواد المستخدمة في جميــع التمديــدات الداخليــة والخارجيــة مطابقــة للمواصــفات القياســية  .1
 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الواجب توافرها في خزانــات  .2
 مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
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 : السلامة والوقاية من الحريق شتراطات  ا  8/9

 
من مواد ذات  استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات المبنى .1

 قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.
 يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسب تعليمات الدفاع المدني. .2
تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان، وكذل  نظام إطفاء للحريــق عــن طريــق  .3

الرش التلقائي للمياه، مع ضرورة توفير أجهزة إطفــاء حريــق يدويــة تــوزع علــى أمــاكن مناســبة حســب 
 الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغيرها مــن التجهيــزات أن  .4
 يتم ذل  بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

تباعه من قبل مرتادي المبنى في في أماكن واضحة من المبنى ليتم ا وضع مخطط للإخلاء )مخطط هروب( .5
 حالة الحريق.

 أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في المشروع. .6
يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من  .7

 (.3ملحق رقم )ـ  تعديلات
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 : الرسومات والمخططات  9/9

 الابتدائيــة  التقــديم المخططــات  البلديــة  الأمانــة  من  معتمد   استشاري  هندسي  مكتب  بتكليف  المستثمر  يلتزم

 :التالي النحو على للمشروع والنهائية

 : المعمارية الأعمال 1/۲/۱۰

 العام الموقع مخطط( أ

 اللوحة تصميم يوضح أفقي مسقط( ب

 مناسب رسم بمقيا  معمارية واجهات( ج

 اللازمة المعمارية التفاصيل( د

 .لازمة أخرى تفاصيل أو مخططات أي( ـه

 : الإنشائية الأعمال ٢/۲/۱۰

 التثبيت وطريقة الفنية التفاصيل كافة أ(

 لازمة أخرى وتفاصيل مخططات أي( ب

 يةائالكهرب الأعمال ٢/۳/۱۰

 الكهربية التفاصيل كافةأ(

 .لازمة أخرى مخططات أي (ب
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وإدارة مجمع  الخاصة بإنشاء وتشغيل    م 2026  نموذج  تقديم العطاء للمنافسة رقم )...............( لعام   11/ 1

  نموذج )ج(            ـــ السهي بالصورامه طريق المضايا    تجاري سكني  

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية المضايا

موقع في بلدة  هـ   المتضمن رغبتكم تأجير    14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /       
 . الإلكترونية من خلال المنافسة تجاري سكني مجمع وتشغيل وإدارة في إقامة لاستثماره  المضايامدينة بالصوارمه 

وحيت تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافــة الاشــتراطات 
 الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة . 

 حسب الأسعار في الجدول التالي:نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه 

 القيمة الإجمالية لكامل مدة العقد  قيمة الأجرة السنوية )ريال( غير شامل ضريبة القيمة المضافة

 كتابة رقماً كتابة رقماً

    

 قيمة الأجرة السنوية غير معفية من ضريبة القيمة المضافة. ❖

  المؤسسة: /اسم الشركة

           : رقم السجل التجاري

  بتاريخ   صادر من : 

  جوال  العنوان

  الرمز البريدي  هاتف 

  تاريخ التقديم  ص. ب 

    فاكس 

  العنوان
 

 الاسم: ................................................................................................ 

:      /        /     التاريخ   :   الختم الرسمي  .....................................  التوقيع:    

 ه ـ144
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 المخطط العام للموقع 11/ 2

 

 

 المجمعات التجـارية  كراسة شروط ومواصفات
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 محضر تسليم عقار   3/11

  التاريــــــخ  الرقـــــــــــم 

  رقم العقار   اسم المستثمر

  تاريخ العقد  رقم العقد

 إقــــــرار 

ــي ــنص عل ــي ت ــر الت ــذا المحض ــه به ــة معلومات ــد المدون ــن العق ــة م ــادة الخامس ــي الم ــاً ء عل ــه بن  :إن
 أن احتســاب مدة العقد تبدأ من تســليم الموقــع للمســــتثمر بموجــب محضــــر تســــليم العقــار علــي أن ]

 يوماً من تاريخ توقيع العقــد معــه لإنهــاء إجــراءات تســـــــليم30يقوم المســـــتثمر بمراجعة الأمانة خلال ) (
 الموقع له ، ولا يترتب علي الأمانة أية التزامات حيال تأخر المســــتثمر عــن اســــــتلام العقــار م . وبموجــب

للجهالــة  هذا المحضـــر المدون أنني قد اســـتلمت العقار المذكور بياناته أعلاه بعد أن عاينته معاينه تامه نافية
 وأنني قبلته على حالته في تاريخ استلامه في يوم :.............. الموافق  /  /............

 وعليه أوقع،،،، 

 مندوب الأمانة/البلدية

 الإسم /........................... التوقيع:.................. التاريخ:................./.........../................... 

 

    . : ..........................................................................أو مندوب المستثمر المستثمر

   ................................/التوقيع               ...................................................   الإسم/
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 إقرار المستثمر  11/ 4

 يقر المستثمر بما يلي:

 الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. اطلع على كراسة .1

لائحــة التصــرف المنافسة وعلى وجه خــاص اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع   .2

والتعليمات التنفيذيــة هـ.29/06/1441في    40152بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  

 هـ22/12/1441وتاريخ  4100561883للائحة التصرف العقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

( في 4100130682الاشتراطات البلدية لمراكز الخدمة الصادرة بتعميم وكيل الوزارة للشئون الفنية المكلف رقم ) .3

 هـ بشأن الاشتراطات الفنية للأنشطة البلدية.11/4/1441

 .للجهالة نافية معاينة للتأجير المعروضة الإعلانية اللوحات موقع عاين .4

 

 الختم       التوقيع

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


